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Schriftlicher Teil (Teil B 1.)

Bebauungsplan ,An der Riedlinger Straf3e*

Stadt Bad Buchau, Landkreis Biberach

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem schriftlichen Teil (Teil B 1.).
Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung (Teil A)
begrenzt. Lageplan M 1 : 500

Fir die Festsetzungen zum Bebauungsplan gelten:

Baugesetzbuch (BauGB)
Neugefasst durch Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634).

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Neugefasst durch Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Planzeichenverordnung (PlanzV)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1.

1.1

111

1111

1.1.1.2

1.1.1.3

Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 BauGB und BauNVO)
Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB und 8§ 1-15 BauNVO)

Gewerbegebiete (GE) (§ 8 BauNVO)
Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden
Gewerbebetrieben.

Zulassig sind:

Folgende Nutzungen gemal § 8 (2) BauNVO:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe,
- Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

- Tankstellen.

Ausnahmsweise zulassig sind:

Folgende Nutzungen gemal § 8 (3) BauNVO:

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind.

Nicht zulassig sind:

Folgende in § 8 (2) BauNVO genannten allgemein zulassigen Nutzungen sind gemaf
§ 1 (5) BauNVO nicht zulassig:

- Anlagen fur sportliche Zwecke.
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1.2

121

1.2.2

1.3

1.4

15

Folgende in § 8 (3) BauNVO genannten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind ge-
malf § 1 (6) 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit unzulassig:

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

- Vergnugungsstatten.

Maf3 der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB i. V. m. 88 16 - 21 a BauNVO)

Grundflachenzahl (8§ 9 (1) 1 BauGB und 8§ 16 - 21a BauNVO)
- siehe Einschrieb in der Planzeichnung -

Hohe baulicher Anlagen (8 9 (1) 1 BauGB und 88 16 - 21a BauNVO)
- siehe Einschrieb in der Planzeichnung -

Die Gebaudehohe ist beschrankt.

Die maximale Gebaudehohe fur Gebaude, Gebaudeteile und technische Aufbauten wird
mit der H6he Uber Normal Null (0. NN) festgelegt und ist in der Nutzungsschablone einge-
tragen (Normal Null entspricht der Meereshthe). Der Bebauungsplanung liegt das
Hohensystem DHHN 12 (Deutsches Haupththennetz von 1912) zugrunde.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Gebaudehohe (GH max.) um bis zu 3,00 m mit
technischen und betriebsnotwendigen Aufbauten und Geb&uden (wie Fahrstuhltirme, LUf-
tungsaufbauten etc.) ist zulassig.

Die Gebaudehothe ist zu messen bei Flachdéachern bis zur Oberkante der Attika, bei ge-
neigten Dachern bis zum héchsten Punkt des Daches.

Bauweise (8 9 (1) 2 BauGB und § 22 BauNVO)
- siehe Einschrieb in der Planzeichnung -

Abweichende Bauweise:
Es gelten die Festsetzungen der offenen Bauweise, abweichend davon sind Gebaudelan-
gen uber 50,0 m zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)
Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die in der Planzeichnung eingetragene
Baugrenze bestimmt.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (8 9 (1) 4 BauGB und § 14 BauNVO)
Stellplatze, Uberdachte Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, sind nur innerhalb der tberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Die nach § 14 (2) BauNVO der Ver- und Entsorgung dienenden Nebenanlagen sind all-
gemein innerhalb und auf3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
Versorgungseinrichtungen wie z. B. Kabelverteilerschachte, die fur die Stromversorgung
notwendig werden, sind auf den nicht Gberbaubaren Flachen und entlang von 6ffentlichen
Strallen und Wege auf den privaten Grundstiicksflachen in einem Gelandestreifen von
1,00 m Breite zu dulden.

Die Festsetzung zur Anbaubeschrankung entlang der Landesstra3en unter Punkt 1.16
»von der Bebauung freizuhaltende Flachen ,Anbaubeschrankung Landesstral3e™ ist zu
beachten.
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1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

1.10.1

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen , Sichtfeld” (8 9 (1) 10 BauGB)

Die mit ,Sichtfeld“ gekennzeichneten freizuhaltenden Flachen sind in einer Héhe zwi-
schen 0,8 m und 2,5 m von standigen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und
sichtbehinderndem Bewuchs auf Dauer freizuhalten. Bd&ume, Lichtmaste, Lichtsignalgeber
und ahnliches sind innerhalb des Sichtfeldes moglich, sie dirfen wartepflichtigen Fahrern,
die aus dem Stand einbiegen wollen, die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder nicht-
motorisierte Verkehrsteilnehmer jedoch nicht verdecken.

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (8§ 9 (1) 11 BauGB)

Entsprechend der Einzeichnung in der Planzeichnung sind entlang der Riedlinger StralRe
(L 270) die direkte Zufahrt und der Zugang zu den anliegenden Grundstiicken nicht zulas-
sig.

Das Zufahrtsverbot gilt auch fir die Bauzeit der Einzelbauvorhaben.

Flache fur Versorgungsanlagen ( 8 9 (1) 12 BauGB)
- siehe Einschrieb in der Planzeichnung -

Zweckbestimmung: Elektrizitat

Offentliche Griinflache (8 9 (1) 15 BauGB)
- siehe Einschrieb in der Planzeichnung -

Zweckbestimmung: Verkehrsgriin
Die gekennzeichneten Flachen sind als naturnahe Grinflachen auszubilden und dauer-
haft zu sichern.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

Planinterne MalRnehmen

MaRnahme 1: Wasserdurchlassige Belage

Unbelastete Pkw-Stellplatzbereiche, Hofflachen und Zufahrten sind mit einem wasser-
durchlassigen Belag herzustellen.

Belastete betriebsinterne Verkehrs- und Hofflachen sowie Be- und Entladeflachen sind
mit wasserundurchlassigen Belagen herzustellen.

MaRnahme 3: Getrennte Ableitung von Niederschlagswasser

Das unverschmutzte Niederschlagswassers der Baugrundstiicke (vorwiegend Abflisse
von den Dachflachen) ist getrennt vom Schmutzwasser in einem Regenwasserkanal zu
fassen und der Versickerungs-/Retentionsmulde zuzufihren. Die Entwasserung der Bau-
grundstticke ist in den Bauvorlagen darzustellen.

Regenwasser, das von befestigten Flachen mit erhéhter Verschmutzung (vorwiegend Ab-
flusse von den Verkehrsflachen) abfliel3t, muss an den Mischwasserkanal angeschlossen
werden. Alternativ ist die Einleitung in den Regenwasserkanal mit entsprechender Vorbe-
handlung. Die DIN 1986 ist zu bericksichtigen.

MaRnahme 4: Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
Innerhalb der gekennzeichneten Flache sind ausreichend dimensionierte Mulden mit
30 cm Oberbodenschicht zur Rickhaltung und Versickerung des Niederschlagswassers
anzulegen. Zur Ansaat ist ein gebietsheimisches Saatgut zu verwenden.
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1.11

1111

MaRnahme 5: Entwdsserungsgraben

Entlang der Riedlinger Stral3e sind nach dem Bau einer Abbiegespur (Einmindungsbe-
reich der zukinftigen ErschlieBungsstralRe an der Riedlinger Stral3e) innerhalb der ge-
kennzeichneten Flachen die offenen Graben zur Aufnahme und Ableitung des Stral3en-
wassers zu erhalten bzw. wieder herzustellen.

Malnahme 6: Baufeldraumung

Vor Beginn der Rodungsarbeiten muss sichergestellt werden, dass sich dort keine Nistge-
legenheiten besonders geschiitzter Arten befinden. Sollten bei der Uberpriifung entspre-
chende Nester gefunden werden, missen die Rodungsarbeiten im Zeitraum von Oktober
bis Februar erfolgen. Ein Verstol3 gegen die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44
BNatSchG stellt nach § 69 BNatSchG eine Ordnungswidrigkeit dar, die mit Bu3geld be-
legt wird.

MaRnahme 7: Streuobstwiese

Innerhalb der gekennzeichneten Flache miussen fur den Verlust der vorhandenen Streu-
obstbdume an den gekennzeichneten Stellen hochstammige Obstb&ume lokaler Sorten
mit Stammumfang von mindestens 14-16 cm zeitnah und in rAumlichem Zusammenhang
gepflanzt und dauerhaft gepflegt und erhalten werden. Zusatzlich dazu missen mindes-
tens 10 Baumtorsi der zu rodenden Obstbdume einschlief3lich ihrer Wurzelstimpfe senk-
recht eingegraben werden.

Zur Einsaat der Flache ist regionales Saatgut fur extensives Griinland zu verwenden. Die
kunftige Bewirtschaftung der gesamten Flache muss mit 1 - 2 Schnitten pro Jahr erfolgen,
einer Schnitthéhe von mindestens 10 cm und dem Abtransport des Mahguts. Der erste
Schnitt darf erst zur Blite der bestandsbildenden Gréaser stattfinden. Das Lagern von
Schnittgut, Holz oder sonstigen Materialien sowie das dauerhafte Abstellen von Geraten
und Fahrzeugen sind nicht zulassig. Ebenfalls nicht zulassig ist die Verwendung von Mi-
neraldinger und Pflanzenschutzmitteln. Eine Erhaltungsdiingung mit Festmist mit maxi-
mal 100 dt/ha und nur im Herbst ist mdglich.

MafRnahme 8: Nisthilfen (CEF-MaRnahme)

An den Baumen der Pflanzbindung 1 mussen vor der Rodung der Streuobstbdume min-
destens zwei Starenhohlen und eine Kleinmeisenhohle an geeigneter Stelle angebracht
werden.

MaRnahme 9: Okologische Baubegleitung

Die mit der Uberpriifung der MaRnahme 6, 7 und 8 zu beauftragende Person ist nach ih-
rer Bestellung der Unteren Naturschutzbehérde zu benennen.

Der Unteren Naturschutzbehérde ist tiber die Aktivitaten der Okologischen Baubegleitung
jeweils ein Tatigkeitsbericht zuzusenden.

Flachen fur die Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (8 9 (1) 25a BauGB)
- siehe Einschrieb in der Planzeichnung -

Planinterne Pflanzgebote

Pflanzgebot 1 (PFG 1): Laubbdume

An den gekennzeichneten Stellen sind gebietsheimische groRkronige Laubb&ume der
Pflanzenliste 1 mit mindestens 18/20 cm Stammumfang zu pflanzen und dauerhaft zu er-
halten. Die im Bebauungsplan angegebenen Standorte dienen als Anhaltspunkt und kén-
nen parallel zur StraRe um bis zu 3,00 m verschoben werden.
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1.12

1.13

Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (8 9 (1) 25b BauGB)
- siehe Einschrieb in der Planzeichnung -

Pflanzbindung 1 (PFB 1): Erhalt von StralRenbaumen

Die gekennzeichneten StralRenbdume auRRerhalb der erforderlichen Zufahrtsbereiche sind
zu schitzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Verlust sind sie durch Baume der gleichen Art
Zu ersetzen.

Pflanzbindung 2 (PEB 2): Erhalt des Biotops
Innerhalb der gekennzeichneten Flache ist die Feldhecke zu sichern und dauerhaft in ih-
rer Funktion zu erhalten. Die MalRnahme ist zu Gberwachen und zu dokumentieren.

Verbindlich zu beachtende Pflanzenliste

Geholze, die als Zwischenwirt flr Erkrankungen im Obst- und Gartenbau gelten, speziell
die in der Verordnung zur Bekampfung der Feuerbrandkrankheit genannten Gehdélze, dir-
fen nicht gepflanzt werden.

Pflanzenliste 1: Baume

Liste geeigneter Gehdlze, Herkunftsgebiet 9 (Alpen, Alpenvorland, Tertiarhiigelland,
Schotterplatten)

Spitzahorn - Acer platanoides
Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Schwarzerle - Alnus glutinosa
Grauerle - Alnus incana
Hangebirke - Betula pendula
Hainbuche - Carpinus betulus
Rotbuche - Fagus sylvatica
Faulbaum - Frangula alnus
Vogelkirsche - Prunus avium
Traubenkirsche - Prunus padus
Stieleiche - Quercus robur
Vogelbeere - Sorbus aucuparia

Sommerlinde - Tilia platyphyllos

Liste geeigneter StralRenbaume (Auszug aus der Liste der Deutschen
Gartenamtsleiterkonferenz 2012)

Feldahorn Acer campestre

Spitzahorn Acer platanoides ‘Allershausen’
Purpurerle Alnus x spaethii

Hainbuche Carpinus betulus ‘Fastigiata’
Baumhasel Corylus colurna

Vogelkirsche Prunus avium ‘Plena’
Traubenkirsche Prunus padus ‘Schloss Tiefurt'
Sumpfeiche Quercus palustris

Stieleiche Quercus robur

Mehlbeere Sorbus aria ‘Magnifica’

Schwedische Mehlbeere
Stadtlinde

Sorbus intermedia ‘Brouwers'
Tilia cordate ‘Greenspire'
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1.14

1.15

1.16

Pflanzenliste 2: Straucher

Liste geeigneter Gehdlze, Herkunftsgebiet 9 (Alpen, Alpenvorland, Tertiarhigelland,
Schotterplatten)

Hartriegel - Cornus sanguinea
Haselnuss - Corylus avellana
Eingriffliger Weil3dorn - Crataegus monogyna
Pfaffenhitchen - Euonymus europaeus
Liguster - Ligustrum vulgare
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Schlehe - Prunus spinosa
Kreuzdorn - Rhamnus catharticus
Hundsrose - Rosa canina
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
Trauben-Holunder - Sambucus racemosa
Wolliger Schneeball - Viburnum lantana
Gewdhnlicher Schneeball - Viburnum opulus

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern zur Herstellung des
StraBenkorpers (8 9 (1) 26 BauGB)

Die zur Herstellung des StralRenkoérpers erforderlichen Flachen fur Aufschittungen, Ab-
grabungen und Stiitzmauern sind vom Angrenzer auf den Baulandflachen zu dulden. Zur
Herstellung des StraRenkoérpers sind in den an offentliche Verkehrsflachen angrenzenden
Grundstiicken unterirdische Stiitzbauwerke entlang der Grundstlicksgrenze in einer Breite
von ca. 20 cm und einer Tiefe von ca. 35 cm zu dulden.

Flachen oder MaBhahmen zum Ausgleich (8§ 9 (1a) BauGB im Sinne des § 1a (3)
BauGB)

Entsprechend dem Umweltbericht ist ein Kompensationsbedarf von 314.640 Okopunkten
aufRerhalb des Geltungsbereichs erforderlich.

Als Kompensationsmafinahme sind zwei Durchlasse am Mihlbach zuriickzubauen. Die
Bilanzierung erfolgt Uiber eine Kostenbewertung entsprechend Absatz 1.3.5 der Okokon-
toverordnung (1 Euro MaRnahmenkosten = 4 Punkte).

Fur einen vollstandigen Ausgleich ist insgesamt ein Kostenanteil von 78.660,- € netto dem
Eingriff durch den Bebauungsplan zuzuordnen.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen , Anbaubeschrankung Landesstraf3e”

(8 9 (6) 10 BauGB i.V.m. § 22 StrG)

Entlang der Umgehungsstral3e L 275 und der Riedlinger Strae (L 270) ist ein 20,0 m
breiter Streifen (gemessen vom Fahrbahnrand) von baulichen Anlagen jeglicher Art frei-
zuhalten (ausgenommen davon sind Einfriedigungen).

Ausnahmsweise sind die der Ver- und Entsorgung dienenden Anlagen nach § 14 (2)
BauNVO zugelassen, sofern die ausdriickliche Zustimmung der StralRenbauverwaltung
erteilt wird.

Nach der LBO genehmigungsfreie Anlagen bediirfen in diesem Bereich der Genehmigung
der Stralenbauverwaltung.
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2.1

2.2

2.3

24

2.5

2.6

2.7

Hinweise

Anbaubeschrénkungen
Nach § 22 Stral3engesetz fur Baden-Wirttemberg (Stral3engesetz - StrG) bestehen An-
baubeschréankungen entlang der L 270 und L 275.

Hochbauten jeder Art sind entlang der LandesstralRen in einer Entfernung bis zu 20,00 m
vom Fahrbahnrand unzulassig. Gleiches gilt fir solche bauliche Anlagen, die unmittelbar
oder mittelbar an eine der Landesstral3en angeschlossen werden sollen.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes (BBodSchG
vom 17.03.1998 und LBodSchAG vom 14.12.2004) wird verwiesen. Bodenversiegelungen
sind auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Die Grundséatze des sparsamen und scho-
nenden Umgangs mit Boden sind zu beachten. Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu
erhalten und zu schiitzen und wieder zu verwenden.

Erdaushub

Der Erdaushub aus der Baugrube ist auf dem Baugrundstiick gleichmafig und in Anpas-
sung an das Nachbargrundstiick einzubringen. Humoser Oberboden und Unterboden sind
voneinander getrennt auszubauen, zu lagern und entsprechend dem Bauvorhaben wieder
einzubauen. Der Bodenaushub ist so weit wie moglich auf dem Grundstiick gleichmafig
und an die Nachbargrundstiicke angepasst einzubringen. Fallen grof3e Mengen Boden-
aushub an oder solcher, der sich nicht zum Massenausgleich eignet (zum Beispiel felsi-
ges Material), so ist eine Wiederverwertung auf anderen Flachen vor einer Deponierung
zu prifen. Zur Auffillung ist ausschlie3lich natiirlich anstehendes oder bereits verwende-
tes nicht verunreinigtes Bodenmaterial zugelassen. Die Aufflillung darf nur mit Materialien
erfolgen, bei denen gewahrleistet ist, dass sie unbelastet sind.

Denkmalschutz

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archdologische Funde oder Befunde entdeckt werden,
sind gemal § 20 DSchG Denkmalbehorde(n) oder Gemeinde umgehend zu benachrichti-
gen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.)
oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind
bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu er-
halten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart
(Referat 84.2) mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ord-
nungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation
archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu
rechnen.

Altlasten

Werden bei den Aushubarbeiten Verunreinigungen des Bodens festgestellt (z.B. Mull-
rickstande, Verfarbungen des Bodens, auffalliger Geruch 0.a.) ist das Landratsamt Bibe-
rach umgehend zu benachrichtigen.

Landwirtschaftliche Immissionen

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftliche Flachen. Bei der Bewirtschaftung landwirt-
schaftlicher Flachen entstehen Gerliche, Staub, Larm und Erschitterungen, die spora-
disch zu Belastigungen im Plangebiet filhren kénnen.

Drainagensysteme
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind flachige Drainagensysteme angelegt.
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Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am Landesamt flr Geologie, Rohstoffe
und Bergbau vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich Lo flihrender FlieRerde. Im
Untergrund stehen vermutlich die Gesteine der Oberen Meeresmolasse an.

Mit einem kleinrdaumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist
zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kbnnen zu zusatzlichen bautechnischen
Erschwernissen fuhren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden ob-
jektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein
privates Ingenieurbiro empfohlen.
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Schriftlicher Teil (Teil B 2.)

Ortliche Bauvorschriften , An der Riedlinger Strale*

Stadt Bad Buchau, Landkreis Biberach

Die Ortlichen Bauvorschriften bestehen aus der Planzeichnung (Teil A) und dem schriftlichen Teil
(Teil B 2.). Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung
(Teil A) begrenzt. Lageplan Mal3stab 1 : 500

Fur die Ortlichen Bauvorschriften gilt:

Landesbauordnung (LBO)

Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 05. Marz 2010 (GBI. S. 357, berichtigt S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 21. November 2017 (GBI. S. 612, 613).

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1.

Dachform und Dachneigung (§ 74 (1) 1 LBO)
Es sind nur Dachneigungen zwischen 0° bis 15° zulassig.

Dacheindeckung (8 74 (1) 1 LBO)

Dacheindeckungen dirfen nur aus nicht glanzenden und nicht reflektierenden Materialien
ausgefihrt werden. Auf dem Dach sind Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie zulas-
sig. Sie sind in der Neigung des Daches oder bei Flachdachern aufgestandert zu erstel-
len.

Dachbelége aus unbeschichtetem Metall (wie beispielsweise Blei, Kupfer, Zink) sind nicht
zulassig.

Auf untergeordneten Dachflachen wie Gauben, Eingangsiberdachungen und untergeord-
neten Bauteilen wie Fallrohren, Dachrinnen, Verwahrungen, etc. sind Metalldeckungen
zulassig.

Fassadengestaltung (§ 74 (1) 1 LBO)

Fur die Fassadengestaltung sind nur gedeckte, nicht leuchtende und nicht grelle Farbtone
zulassig.

Fassadenbekleidungen aus unbeschichtetem Metall (wie beispielsweise Blei, Kupfer,
Zink) sind nicht zulassig.

Werbeanlagen (8 74 (1) 2 LBO)
Lauflicht-/Wechsellichtanlagen sind unzulassig. Aus Grinden der Verkehrssicherheit sind
Booster (Lichtwerbung am Himmel) und Fesselballone ebenfalls nicht zugelassen.

Fir Grundsticke entlang der L 270 und L 275 gilt zusatzlich:

Auf den Grundsttuicken entlang der L 270 und L 275 sind Werbeanlagen nur innerhalb der
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Die Werbeanlagen sind so einzurichten, dass sie den stérungsfreien Ablauf des fliel3en-
den Verkehrs nicht beeintrachtigen.

Beleuchtete Werbeanlagen sind so einzurichten, dass die Verkehrsteilnehmer auf den
klassifizierten Straf3en nicht geblendet werden. Die amtlichen Signalfarben Rot, Gelb und
Grin durfen nicht verwendet werden.
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5. Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke (§ 74 (1) 3 LBO)

Stellplatze, Verkehrsflachen auf dem Grundstiick und Lagerplatze sind staubfrei zu befes-
tigen. Freiflachen, die nicht Gberbaubar sind, sollen méglichst naturnah mit heimischen
Baumen und Strauchern bepflanzt werden.

6. Einfriedigungen (8 74 (1) 3 LBO)

Entlang der Grundstlicke, ausgenommen innerhalb der Sichtfelder, sind Einfriedigungen
als Draht-, Holz-, Spann-, Maschendraht-, Stahlmatten- oder Gitterzaune bis max. 2,50 m
Gesamthdhe zulassig. Stacheldrahtzaune und Mauern tber 0,30 m sind unzulassig.

Die Einfriedigungen sind entlang 6ffentlicher Flachen und landwirtschaftlich genutzter Fla-
chen mindestens 1,00 m und entlang landwirtschaftlicher Verkehrsflachen 2,00 m von der
Grenze abzurticken. Die Bestimmungen des Nachbarrechtsgesetzes Baden Wirttemberg
(NRG BW) sind einzuhalten.

7. Aufschittungen und Abgrabungen (88 10 und 74 (3) 1 LBO)
Aufschittungen und Abgrabungen sind in den Bauvorlageplanen auf Normalnull bezogen
darzustellen und grundsatzlich auf ein Mindestmald zu beschranken. Gelandeveranderun-
gen an den Grundstiicksgrenzen muissen sich an das Nachbargrundstiick anpassen und
sind im gegenseitigen Einvernehmen mit den Nachbarn durchzufiihren. Die Bestimmun-
gen des Nachbarrechtsgesetzes Baden Wirttemberg (NRG BW) und der Landesbauord-
nung Baden-Wirttemberg (LBO) sind einzuhalten.

8. Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorséatzlich oder fahrlas-
sig gegen folgende Ortliche Bauvorschriften verstoRt:

Dachform und Dachneigung

Dacheindeckung

Fassadengestaltung

Werbeanlagen

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

Einfriedigungen

Aufschittungen und Abgrabungen

NogohrwbhE

Reutlingen, den 14.05.2018 Bad Buchau, den

Clemens Kinster Peter Diesch
Dipl.-Ing. Regierungsbaumeister Birgermeister
Freier Architekt + Stadtplaner SRL
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Verfahrensvermerke
1. Bebauungsplan ,An der Riedlinger Straf3e* und
2. Ortliche Bauvorschriften , An der Riedlinger StraRe*

Stadt Bad Buchau, Landkreis Biberach

Aufstellungsbeschluss 12.07.2016
- Offentliche Bekanntmachung
Billigungsbeschluss 09.10.2017
- Offentliche Bekanntmachung 18.10.2017
- Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit 26.10.2017 — 27.11.2017
- Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen

Trager offentlicher Belange 26.10.2017 — 27.11.2017
Auslegungsbeschluss 06.03.2018
- Offentliche Bekanntmachung 13.03.2018
- Offentliche Auslegung 21.03.2018 — 20.04.2018
Satzungsbeschluss
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften 07.05.2018
Ausgefertigt: Bad Buchau, den

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Be-
bauungsplanes und der Ortlichen Bauvorschriften
stimmen mit dem Satzungsbeschluss Uberein. Das Ver-
fahren wurde ordnungsgemar durchgefihrt.
Bilrgermeister
Ortstibliche Bekanntmachung

Damit wurden der Bebauungsplan und die Ortlichen
Bauvorschriften rechtsverbindlich Bad Buchau, den

Birgermeister
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